BYTOVE DRUZSTVO OLOMOUC - POVEL
Olomouc, Povel, Luzicka 419/14, PSC 779 00

Druzstvo zapsané v obchodnim rejstriku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vloZka
5034.

IC: 286 44 662 DIC: CZ 286 44 662 ; e-mail: patriotpovel@seznam.cz; www.bdpovel.cz

Na co si dat pozor pri sjednani podnajmu
Rada lidi nema jasno v tom, co je najem a co podnajem, a ¢asto mezi nimi nedélaji Zadny rozdil. To se

ovSem pletou. Podnajemce miva proti nadjemci slabsi postaveni, naptiklad nema jistotu, jak dlouho
bude moci v podnajmu bydlet.

Podnajem bytu vznika, jestliZe najemce umozni na zakladé podnajemni smlouvy uZivat najemni byt
podnajemci. Kromé uzavreni smlouvy mezi najemcem a podnajemcem je obecné k platnosti podnajmu
potfeba, aby s nim souhlasil pronajimatel, tedy zpravidla vlastnik bytu.

,»Souhlas pronajimatele neni nutny, jestliZe bude najemce s podnajemcem v byté bydlet. Lidé vSak
nékdy zapominaji, Ze o podnajem se jedna i v pripad€, kdy druZstevni byt prenechava druzstevnik dalsi
osobé k bydleni. DruZstevni byt je totiZ vlastnictvim druZstva a druZstevnik je jeho najemcem.

U druZstevniho bytu je tedy rovnéz potreba souhlas druzstva s podnajmem.

V pripadé, Ze najemce v takovém pripadé nema potfebny souhlas pronajimatele, podnajemni smlouva
je neplatnd. Podndjemce bude muset byt opustit a pronajimatel miiZe najemce z bytu vypovédét.

Pokud chybi souhlas s podndjmem druzstevniho bytu, miZe v krajnim pripadé dojit k vylouceni
druZstevnika z druZstva. ,,A to v pripadé, Ze by druZstevnik opétovné podnajmul byt bez souhlasu
a druzZstvo by mu zarovei zaslalo pisemnou vystrahu.

Doba trvani byva nejista

I kdyZ ma najemce potiebny souhlas, je vhodné si podnajem dobre rozmyslet. Nese totiZ rizika jak pro
najemce, tak pro podnajemce. ,JestliZe podnajemce nebude naptiklad platit za sluzby ¢i uzivani bytu
nebo zptisobi v byté skodu, piijde to na vrub najemce, ktery bude muset pronajimateli skodu uhradit.
Pronajimatel a podnajemce totiZ nemaji vzajemna prava a povinnosti.

Nevyhodou pro podnajemce je skutecnost, Ze nema jistotu ohledné doby trvani podnajmu, jelikoZ
podndjem kon¢i automaticky, jestliZe skonci ndjem. Staci tedy, aby se ndjemce s pronajimatelem
dohodli na skonceni najmu, a podnajemce se bude muset z bytu odstéhovat.
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