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308/2015 Sb.

NARIZENI VLADY
ze dne 26. Tijna 2015

o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vlada narizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik:

§ 1
Uvodni ustanoveni

Toto narizeni vymezuje pojmy bézZna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

§ 2

Bézna udrzba bytu

BéZnou udrZbou bytu se rozumi udrZovdni a c¢isSténi bytu vcetné =zarizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pri uZivani bytu. Jde zejména o malovani,
opravu omitek, tapetovani a ¢isSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladua
stén a ¢isSténi zanesenych odpadu aZz ke svislym rozvodum. Dale se béznou udrzbou
rozumi udrzovani zarizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a c¢isténi
predmétu uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkcénosti termostatickych hlavic s
elektronickym rizenim, kontrola funkcnosti hlasice koure vcetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§ 3

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucdsti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vySe ndkladu.

§ 4

Drobné opravy podle vécného vymezeni
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Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahua a 1ist,

b) opravy jednotlivych c¢dsti dveri a oken a jejich soucdsti, kovani a klik,
vymény zamku vcCetné elektronického otevirani vstupnich dveri bytu a opravy
kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken =zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni,
zejména vypinacéu, zdasuvek, jisticu, zvonku, domdcich telefonu, zdasuvek
rozvodu datovych siti, signalu analogového 1 digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni
pro prijem satelitniho televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich zarizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dveri do domu, opravy fidicich jednotek a
spinacu ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavaCe, opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hlasicéu pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zdkona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani nakladu na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych
vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasic¢u pozaru a hldsicéu koure, opravy
regulatoru prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni
regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoku, z&apachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohrivaéu vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek,
drezu, splachovacu, kuchynskych sporaku, pe€icich trub, varic¢u, infrazaricua,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elekt¥inu, koufovodu, kotlu etazového
topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodiu a uzaviracich a
regulac¢nich armatur a ovladacich termostatu etdZového topeni; nepovazZuji se
vSak za né opravy radidtoru a rozvodu ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétu uvedenych v pismenech g) a h).

8§ 5

Drobné opravy podle vysSe nakladu

Podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych predméti nebo jejich soucdsti, které nejsou
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uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu neprfesdahne c¢dstku 1 000 Kc¢.
Provadi-1i se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe
navazuji, je rozhodujici souCet nakladu na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladi na tuto opravu nezapocCitdvaji a
hradi je najemce.

§ 6
Ro¢ni limit nakladua
(1) Presdhne-1li soucet ndkladu za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v

kalendafnim roce d¢dastku rovnajici se 100 K¢&/m2 podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalenddrnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto narizeni rozumi soucet
podlahovych ploch bytu a vSech prostoru, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo
byt, pokud jsou uZivany vvyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepu, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodZzii a teras se zapolitava pouze
jednou polovinou.

§ 7
U¢innost

Toto narizeni nabyva uc¢innosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:

Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.
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